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privata, in masura Tn care acestea sunt compatibile cu uzul sau interesul
public caruia ii sunt destinate bunurile afectate.

(2) Incompatibilitatea se constata prin acordul dintre titularul proprietatii
publice si persoana interesatd sau, in caz de divergenta, pe cale
judecatoreasca.

(3) Tn aceste cazuri, persoana interesata are dreptul la o justd si prompta
despagubire din partea titularului proprietatii publice.

Art. 863: Cazurile de dobandire a dreptului de proprietate publica
Dreptul de proprietate publica se dobandeste:

a) prin achizitie publica, efectuata in conditiile legii;

b) prin expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;

¢) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii, daca bunul, prin natura
lui sau prin vointa dispunatorului, devine de uz ori de interes public;

d) prin conventie cu titlu oneros, daca bunul, prin natura lui sau prin vointa
dobanditorului, devine de uz ori de interes public;

e) prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public
al acestuia sau din domeniul privat al unei unitati administrativ-teritoriale in
domeniul public al acesteia, in conditiile legii;

f) prin alte moduri stabilite de lege.
Art. 864: Stingerea dreptului de proprietate publica

Dreptul de proprietate publica se stinge daca bunul a pierit ori a fost trecut
in domeniul privat, daca a incetat uzul sau interesul public, cu respectarea
conditiilor prevazute de lege.

Art. 865: Apararea dreptului de proprietate publica

(1) Obligatia apararii in justitie a proprietatii publice revine titularului.

(2) Titularii drepturilor corespunzatoare proprietatii publice sunt obligati:
a) sa il informeze pe proprietar cu privire la orice tulburare adusa dreptului
de proprietate publica;

b) sa il introduca in proces pe titularul dreptului de proprietate publica, in
conditiile prevazute de Codul de procedura civila.

(3) Dispozitiile art. 563 se aplica in mod corespunzator.
CAPITOLUL II: Drepturile reale corespunzatoare proprietatii publice
SECTIUNEA 1: Dispozitii generate

Art. 866: Drepturile reale corespunzatoare proprietatii publice

Drepturile reale corespunzatoare proprietatii publice sunt dreptul de
administrare, dreptul de concesiune si dreptul de folosinta cu titlu gratuit.

SECTIUNEA 2: Dreptul de administrare
Art. 867: Constituirea dreptului de administrare
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(1) Dreptul de administrare se constituie prin hotarare a Guvernului, a
consiliului judetean sau, dupa caz, a consiliului local.

(2) Autoritatile prevazute la alin. (1) controleaza modul de exercitare a
dreptului de administrare.

Art. 868: Exercitarea dreptului de administrare

(1) Dreptul de administrare apartine regiilor autonome sau, dupa caz,
autoritatilor administratiei publice centrale sau locale si altor institutii
publice de interes national, judetean ori local.

(2) Titularul dreptului de administrare poate folosi si dispune de bunul dat
in administrare in conditiile stabilite de lege si, daca este cazul, de actul de
constituire.

Art. 869: Stingerea dreptului de administrare

Dreptul de administrare inceteaza odata cu incetarea dreptului de
proprietate publica sau prin actul de revocare emis, in conditiile legii, daca
interesul public o impune, de organul care I-a constituit.

Art. 870: Apararea dreptului de administrare

(1) Apararea in justitie a dreptului de administrare revine titularului
dreptului.

(2) Dispozitiile art. 696 alin. (1) se aplica in mod corespunzator.

SECTIUNEA 3: Dreptul de concesiune

Art. 871: Continutul dreptului de concesiune

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a
bunului, Tn schimbul unei redevente si pentru o durata determinata, cu
respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizicad sau
persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si
incetarea contractului de concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de
lege.

Art. 872: Exercitarea dreptului de concesiune

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare
pentru a asigura exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea
nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici greva bunul dat
in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea
concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie
predate concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de
constituire, productele bunului concesionat revin concesionarului.
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(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa
controlului din partea concedentului, in conditiile legii si ale contractului de
concesiune.

Art. 873: Apararea dreptului de concesiune
(1) Apararea in justitie a dreptului de concesiune revine concesionarului.
(2) Dispozitiile art. 696 alin. (1) se aplica in mod corespunzator.

SECTIUNEA 4: Dreptul de folosinta cu titlu gratuit

Art. 874: Continutul si limitele dreptului de folosinta cu titlu gratuit

(1) Dreptul de folosinta asupra bunurilor proprietate publica se acorda, cu
titlu gratuit, pe termen limitat, in favoarea institutiilor de utilitate publica.

(2) In lipsa unor dispozitii contrare in actul de constituire, titularul nu
beneficiaza de fructele civile ale bunului.

(3) Dispozitiile privind constituirea si incetarea dreptului de administrare se
aplica in mod corespunzator.

< DISPOZITII CONEXE. Codul administrativ [0.U.G. nr. 57/2019 -
M. Of. nr. 555 din 5 iulie 2019; cu modif. ult.]. Art. 108.
Administrarea domeniului public si privat al unitatilor
administrativ-teritoriale. Consiliile locale si consiliile judetene
hotaréasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului cod,
ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
judetean, dupa caz, sd fie: d) date in folosin{a gratuita institutiilor
de utilitate publica.

Art. 875: Apararea dreptului de folosinta cu titlu gratuit

(1) Apararea in justitie a dreptului de folosinta cu titlu gratuit revine
titularului dreptului.

(2) Dispozitiile art. 696 alin. (1) se aplica in mod corespunzator.
TITLUL VII: Cartea funciara

% LPA. Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la
cazurile, conditiile, efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara
se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate sau, dupa caz,
sdvdrsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

% Prin Decizia (RIL) nr. 19/2015 [M. Of. nr. 11 din 7 ianuarie 2016],
inalta Curte de Casatie si Justl;le admite recursul in interesul legii
si, in consecintd, stabileste ca: Jin interpretarea gi apl/carea
prevederllor art. 1.050-1.053 din Codul de procedurd civild si art.
56, art. 76 si art. 82 din Legea nr. 71/2011 stabilegte cd procedura
speciala reglementata de prevederile art. 1.050-1.053 din Codul de
procedurd civilda nu este aplicabila in privinta posesiilor incepute
anterior intrarii in vigoare a Codului civil.”

CAPITOLUL I: Dispozitii generale
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Art. 876: Scopul si obiectul cartii funciare

(1) Cartea funciara descrie imobilele si aratd drepturile reale ce au ca
obiect aceste bunuri.

(2) In cazurile prevazute de lege pot fi inscrise in cartea funciara si alte
drepturi, fapte sau raporturi juridice, daca au legatura cu imobilele cuprinse
in cartea funciara.

(3) Prin imobil, in sensul prezentului titlu, se intelege una sau mai multe
parcele de teren alaturate, indiferent de categoria de folosinta, cu sau fara
constructii, apartindnd aceluiasi proprietar, situate pe teritoriul unei unitai
administrativ-teritoriale si care sunt identificate printr-un numar cadastral
unic.

Art. 877: Drepturile tabulare

Drepturile reale imobiliare inscrise in cartea funciara sunt drepturi tabulare.
Ele se dobandesc, se modifica si se sting numai cu respectarea regulilor
de carte funciara.

Art. 878: Obiectul drepturilor tabulare

(1) Obiectul drepturilor tabulare este imobilul, definit la art. 876 alin. (3),
care dupa inscrierea in cartea funciard nu mai poate sa fie modificat decat
cu respectarea regulilor de carte funciara.

(2) Aceeasi carte funciara nu poate cuprinde decat un singur imobil.

(3) Mai mulii proprietari nu pot fi inscrisi in aceeasi carte funciara decét
daca se afla in coproprietate pe cote-parti ori in devalmasie.

Art. 879: Modificarea imobilului inscris in cartea funciara

(1) Imobilul inscris in cartea funciara se poate modifica prin alipiri, daca
mai multe imobile alaturate se unesc intr-un singur imobil sau daca se
adauga o parte dintr-un imobil la un alt imobil ori, dupa caz, se mareste
intinderea acestuia.

(2) De asemenea, imobilul inscris in cartea funciara se modifica si prin
dezlipiri, daca se desparte o parte din imobil sau se micsoreaza intinderea
acestuia.

(3) Alipirea sau dezlipirea unui imobil grevat cu sarcini nu se poate face
decat cu consimtaméntul titularilor acelor sarcini. Refuzul titularilor
sarcinilor nu trebuie sa fie abuziv, el putand fi cenzurat de catre instanta
judecatoreasca.

(4) Daca insa creditorii ipotecari consimt la alipirea sau, dupa caz, atat la
dezlipirea, cét si la alipirea imobilului grevat la un alt imobil, in lipsa de
conventie contrara, ipotecile vor lua rang dupa cele ce greveaza imobilul la
care s-a facut alipirea.

(5) Operatiunile de modificare a imobilului Tnscris in cartea funciara, prin
alipiri sau dezlipiri, au caracter material si nu implica niciun transfer de
proprietate.
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Art. 880: inscrierile in caz de alipire sau dezlipire

(1) In caz de alipire sau dezlipire, imobilele rezultate se vor transcrie in carti
funciare noi, cu mentionarea noului numar cadastral pentru fiecare imobil,
iar cartea funciara sau, dupa caz, vechile carti funciare se vor inchide, fara
a se mai putea redeschide pentru alte inscrieri.

(2) Daca intregul imobil inscris in cartea funciara a fost transcris, aceasta
se va inchide si nu va mai putea fi redeschisa pentru noi inscrieri.

Art. 881: Felurile inscrierilor

(1) inscrierile sunt de 3 feluri: intabularea, inscrierea provizorie si notarea.

(2) Intabularea si inscrierea provizorie au ca obiect drepturile tabulare, iar
notarea se refera la inscrierea altor drepturi, acte, fapte sau raporturi
juridice in legatura cu imobilele cuprinse in cartea funciara.

(3) Inscrierea provizorie si notarea se fac numai in cazurile anume
prevazute de lege.

Art. 882: Inscrierea drepturilor reale afectate de modalitati

(1) Drepturile reale sub conditie suspensiva sau rezolutorie nu se
intabuleaza. Ele se pot insa Tnscrie provizoriu.

(2) Termenul extinctiv sau sarcina liberalitatii se va putea arata atat in
cuprinsul intabularii, cat si al inscrierii provizorii.

Art. 883: Cercetarea cartii funciare

(1) Orice persoana, fara a fi tinuta sa justifice vreun interes, poate cerceta
orice carte funciara, precum si celelalte documente cu care aceasta se
intregeste, potrivit legii. Mapa cu inscrisurile care au stat la baza efectuarii
inscrierilor in cartea funciara poate fi consultata de orice persoana
interesata, cu respectarea dispozitiilor legale cu privire la prelucrarea
datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

(2) La cerere, se vor elibera extrase sau copii certificate, conforme cu
exemplarul original aflat in arhiva.

(3) Nimeni nu va putea invoca faptul ca nu a avut cunostinia de existenta
vreunei inscrieri efectuate in cartea funciara sau, dupa caz, a unei cereri
de inscriere inregistrate la biroul de cadastru si publicitate imobiliara.

Art. 884: Procedura de inscriere

Procedura de inscriere in cartea funciara se va stabili prin lege speciala.
CAPITOLUL II: inscrierea drepturilor tabulare

Art. 885: Dobéndirea si stingerea drepturilor reale asupra imobilelor

(1) Sub rezerva unor dispozitii legale contrare, drepturile reale asupra
imobilelor cuprinse n cartea funciara se dobandesc, atat intre partj, céat si
fatd de terti, numai prin inscrierea lor in cartea funciara, pe baza actului
sau faptului care a justificat inscrierea.



CODUL CIVIL ® 221

(2) Drepturile reale se vor pierde sau stinge numai prin radierea lor din
cartea funciard, cu consimtamantul titularului, dat prin inscris autentic
notarial. Acest consimtamant nu este necesar daca dreptul se stinge prin
implinirea termenului aratat in inscriere ori prin decesul sau, dupa caz, prin
incetarea existentei juridice a titularului, daca acesta era o persoanad
juridica.

(3) Daca dreptul ce urmeaza sa fie radiat este grevat in folosul unei terte
persoane, radierea se va face cu pastrarea dreptului acestei persoane, cu
exceptia cazurilor anume prevazute de lege.

(4) Hotaréarea judecatoreasca definitiva sau, in cazurile prevazute de lege,
actul autoritatii administrative va inlocui acordul de vointa sau, dupa caz,
consimtamantul titularului.

®,

s LPA. Art. 56. (1) Dispozitiile Codului civil privitoare la dobandirea
drepturilor reale imobiliare prin efectul inscrierii acestora in cartea
funciara se aplicd numai dupa finalizarea lucrdrilor de cadastru
pentru fiecare unitate administrativ - teritorialéd si deschiderea, la
cerere sau din oficiu, a cértilor funciare pentru imobilele respective,
in conformitate cu dispozitile Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare. (2) Pana la data prevazuta la alin. (1), inscrierea in
cartea funciard a dreptului de proprietate si a altor drepturi reale,
pe baza actelor prin care s-au transmis, constituit ori modificat in
mod valabil, se face numai in scop de opozabilitate fata de terti.
Art. 77. Inscrierile in cartea funciara efectuate in temeiul unor acte
ori fapte juridice incheiate sau, dupa caz, savargite ori produse
anterior intrdrii in vigoare a Codului civil vor produce efectele
prevazute de legea in vigoare la data incheierii acestor acte ori,
dupé caz, la data savarsirii sau producerii acestor fapte, chiar daca
aceste inscrieri sunt efectuate dupa data intrarii in vigoare a
Codului civil. Art. 78. (1) Privilegiile speciale imobiliare si ipotecile
legale ndscute pana la intrarea in vigoare a Codului civil pot fi
inscrise si dupa aceasta data, fie in vechile registre de publicitate
imobiliard, daca pentru imobilele grevate nu sunt deschise carfi
funciare noi in conditiile art. 581 din Legea nr. 7/1996, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare, fie in noile carti funciare,
potrivit dispozitiilor acestei din urma legi. (2) Privilegiile speciale
imobiliare, Tnscrise fie in vechile registre de publicitate imobiliara,
fie in noile carti funciare pana la intrarea in vigoare a Codului civil
sau, dupéa caz, in conditiile prevazute la alin. (1), se convertesc de
plin drept in ipoteci legale dupa expirarea unui termen de un an de
la intrarea in vigoare a Codului civil sau, dupd caz, de la data
inscrierii si se vor supune dispozifiilor Codului civil. (3) De la data
intrarii in vigoare a Codului civil, privilegiile speciale imobiliare



