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INM
Art. 3: Aplicarea generala a Codului civil

(1) Dispozitiile prezentului cod se aplica si raporturilor dintre profesionisti,
precum si raporturilor dintre acestia si orice alte subiecte de drept civil.

(2) Sunt considerati profesionisti toti cei care exploateaza o intreprindere.

(3) Constituie exploatarea unei intreprinderi exercitarea sistematica, de catre
una sau mai multe persoane, a unei activitdti organizate ce consta in
producerea, administrarea ori instrdinarea de bunuri sau in prestarea de
servicii, indiferent daca are sau nu un scop lucrativ.

INM

Art. 4: Aplicarea prioritara a tratatelor internationale privind drepturile
omului

(1) In materiile reglementate de prezentul cod, dispozitiile privind drepturile si
libertatile persoanelor vor fi interpretate si aplicate in concordanta cu
Constitutia, Declaratia Universala a Drepturilor Omului, pactele si celelalte
tratate la care Romania este parte.

(2) Daca exista neconcordante intre pactele si tratatele privitoare la drepturile
fundamentale ale omului, la care Romania este parte, si prezentul cod, au
prioritate reglementarile internationale, cu exceptia cazului in care prezentul
cod contine dispozitii mai favorabile.

INM
Art. 5: Aplicarea prioritara a dreptului Uniunii Europene

in materiile reglementate de prezentul cod, normele dreptului Uniunii
Europene se aplica in mod prioritar, indiferent de calitatea sau statutul partilor.

CAPITOLUL lI: Aplicarea legii civile

Art. 6: Aplicarea in timp a legii civile

(1) Legea civila este aplicabild cat timp este in vigoare. Aceasta nu are putere
retroactiva.

(2) Actele si faptele juridice incheiate ori, dupa caz, savarsite sau produse
fnainte de intrarea in vigoare a legii noi nu pot genera alte efecte juridice
decat cele prevazute de legea in vigoare la data incheierii sau, dupa caz, a
savarsirii ori producerii lor.
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(3) Actele juridice nule, anulabile sau afectate de alte cauze de ineficacitate la
data intrarii in vigoare a legii noi sunt supuse dispozitiilor legii vechi, neputand
fi considerate valabile ori, dupa caz, eficace potrivit dispozitiilor legii noi.

(4) Prescriptiile, decaderile si uzucapiunile incepute si neimplinite la data
intrarii in vigoare a legii noi sunt in intregime supuse dispozitiilor legale care
le-au instituit.

(5) Dispozitiile legii noi se aplica tuturor actelor si faptelor incheiate sau, dupa
caz, produse ori savarsite dupa intrarea sa in vigoare, precum si situatiilor
juridice nascute dupa intrarea sa in vigoare.

(6) Dispozitiile legii noi sunt de asemenea aplicabile si efectelor viitoare ale
situatiilor juridice nascute anterior intrarii in vigoare a acesteia, derivate din
starea si capacitatea persoanelor, din casatorie, filiatie, adoptie si obligatia
legala de intretinere, din raporturile de proprietate, inclusiv regimul general al
bunurilor, si din raporturile de vecindtate, daca aceste situatii juridice subzista
dupa intrarea in vigoare a legii noi.

ADNOTARI:

Inclusiv capacitatea de folosinta sau de exercitiu a persoanelor juridice se va
raporta la dispozitille art. 6 alin. (6), chiar daca persoana juridica a fost
infiintata anterior intrarii in vigoare a legii noi;

Dispozitiile art. 6 alin. (6) se aplica in lipsa unor dispozitii tranzitorii contrare a
legii noi. (Barou septembrie 2020, G1, gr. 33; Barou 2014, G1, gr. 21; INM 2022
- 2023, G1, gr. 12).

Un contract incheiat sub imperiul vechii legi civile, afectat de o conditie
suspensiva care se indeplineste dupa ce intra in vigoare noua lege va fi supus
conditiilor de validitate de la data realizarii acordului de vointe (Barou stagiari
2024, G1, gr. 30).

in privinta efectelor accesiunii imobiliare artificiale, exercitarea unui drept de
optiune de catre proprietarul imobilului va fi guvernata de legea in vigoarea
la data inceperii lucrarii (Barou stagiari aprilie 2025, G1, gr. 40).

Vezi tabelul de pe urmatoarea pagina.
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Se aplica legea civila veche

Se aplica noul Cod civil

K2
°e

Efectele actelor si faptelor
juridice incheiate/ produse/
savarsite inainte de intrarea in
vigoare a NCC;

Cauzele de ineficacitate sau
nulitate ale actelor juridice
incheiate anterior NCC;

Termenele de prescriptie,
decadere si uzucapiunile curg
si se implinesc conform legii sub
imperiul cdreia au finceput sa
curga.

Actele juridice incheiate dupa
intrarea in vigoare a NCC;

savarsite/
intrarea in

Faptele juridice
produse dupa
vigoare a NCC;

Situatiile juridice nascute dupa
intrarea in vigoare a NCC;

Efectele viitoare ale situatiilor

juridice nascute anterior intrarii

in vigoare a NCC daca se refera

la:

» starea Si
persoanelor;

capacitatea

» cdsatorie;

> filiatie;

> adoptie:

» obligatia legala de
intretinere;

> raporturi de proprietate;

» raporturi de vecinatate;

»  regimul general al
bunurilor.

Doar daca aceste situatii

subzista dupa intrarea in

vigoare a NCC.
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(4) Atunci cand legea conditioneaza efectele juridice ale unei fapte de
savarsirea sa din culpa, conditia este indeplinita si dacad fapta a fost savarsita
cu intentie.

INM

Art. 17: Eroarea comuna si invincibila

(1) Nimeni nu poate transmite sau constitui mai multe drepturi decat are el

fnsusi.

(2) Cu toate acestea, cand cineva, impartasind o credinta comuna si invincibila,

a considerat ca o persoana are un anumit drept sau o anumita calitate juridica,

instanta judecatoreasca, tindnd seama de imprejurari, va putea hotari ca actul

incheiat in aceasta stare va produce, fata de cel aflat in eroare, aceleasi efecte

ca si cand ar fi valabil, afara de cazul in care desfiintarea lui nu i-ar cauza niciun

prejudiciu.

(3) Eroarea comuna si invincibild nu se prezuma.

(4) Dispozitiille prezentului articol nu sunt aplicabile in materie de carte

funciara si nici in alte materii in care legea reglementeaza un sistem de

publicitate.

ADNOTARI
Eroarea comuna si invincibila nu trebuie confundata cu eroarea ca viciu de
consimtamant, fiind vorba despre o credintd comuna eronata, care nu putea
fi surmontata de nimeni, astfel ca nu se pune problema nulitatii actului juridic,
ci, din contra, daca este dovedita de partea interesata, instanta va putea
considera ca actul incheiat in respectivele conditii va produce efecte ca si cand
ar fi valabil. Error communis facit ius isi poate gasi aplicabilitatea chiar si in
cazul in care legea reglementeaza forma scrisa a actului juridic sau un anumit
sistem de publicitate (Barou stagiari septembrie 2024, G1, gr. 17). Cauza
nulitatii ar putea fi insa alta, cum ar fi chiar eroarea ca viciu de consimtamant.

CAPITOLUL IV: Publicitatea drepturilor, a actelor si a faptelor juridice
INM

Art. 18: Obiectul publicitatii si modalitatile de realizare

(1) Drepturile, actele si faptele privitoare la starea si capacitatea persoanelor,
cele in legaturd cu bunurile care apartin acestora, precum si

orice alte raporturi juridice sunt supuse publicitatii in cazurile expres prevazute
de lege.
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BAROU
Art. 226: Denumirea persoanei juridice

(1) Persoana juridica poarta denumirea stabilitd, in conditiile legii, prin actul de
constituire sau prin statut.

(2) Odata cu inregistrarea persoanei juridice se vor trece in registrul public
denumirea ei si celelalte atribute de identificare.

BAROU

Art. 227: Sediul persoanei juridice

(1) Sediul persoanei juridice se stabileste potrivit actului de constituire sau
statutului.

(2) In functie de obiectul de activitate, persoana juridica poate avea mai multe
sedii cu caracter secundar pentru sucursalele, reprezentantele sale teritoriale
si punctele de lucru. Dispozitiile art. 97 sunt aplicabile in mod corespunzator.
BAROU

Art. 228: Schimbarea denumirii si sediului

Persoana juridica poate sa isi schimbe denumirea sau sediul, in conditiile
prevazute de lege.
BAROU

Art. 229: Dovada denumirii si sediului

(1) in raporturile cu tertii, dovada denumirii si a sediului persoanei juridice se
face cu mentiunile inscrise in registrele de publicitate sau de evidenta
prevazute de lege pentru persoana juridica respectiva.

(2) in lipsa acestor mentiuni, stabilirea sau schimbarea denumirii si a sediului
nu va putea fi opusa altor persoane.

BAROU
Art. 230: Alte atribute de identificare

in functie de specificul obiectului de activitate, persoana juridicd mai poate
avea si alte atribute de identificare, cum sunt numarul de inregistrare in
registrul comertului sau intr-un alt registru public, codul unic de inregistrare si
alte elemente de identificare, in conditiile legii.
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ADNOTARI
Legea nu face distictie intre contractele intuitu personae si contractele intuitu
pecuniae, astfel c3, in lipsa de stipulatie contrard, toate contractele incheiate
anterior de catre persoana juridica absorbita/contopita, vor continua ulterior
fuziunii. (Barou septembrie 2020; definitivi 2020.)

BAROU
Art. 236: Divizarea

(1) Divizarea poate fi totala sau partiala.
(2) Divizarea totala se face prin impartirea intregului patrimoniu al unei
persoane juridice intre doud sau mai multe persoane juridice care existd deja
sau care se infiinteaza prin divizare.
(3) Divizarea partiala consta in desprinderea unei parti din patrimoniul unei
persoane juridice, care continua sa existe, si in transmiterea acestei parti catre
una sau mai multe persoane juridice care exista sau care se infiinteaza in acest
mod.
ADNOTARI
Partile desprinse pot fi alocate unor persoane juridice deja existente sau poate
fi constituitd o persoana juridica noua in urma divizarii (Barou 2017, G1, gr.
35).

BAROU
Art. 237: Efectele divizarii

(1) Patrimoniul persoanei juridice care a incetat de a avea fiinta prin divizare
se imparte in mod egal intre persoanele juridice dobanditoare, daca prin actul
ce a dispus divizarea nu s-a stabilit o alta proportie.

(2) in cazul divizarii partiale, cand o parte din patrimoniul unei persoane
juridice se desprinde si se transmite unei singure persoane juridice deja
existente sau care se infiinteaza in acest mod, reducerea patrimoniului
persoanei juridice divizate este proportionald cu partea transmisa.

(3) Tn cazul in care partea desprinsa se transmite mai multor persoane juridice
deja existente sau care se infiinteaza in acest mod, impartirea patrimoniului
intre persoana juridica fata de care s-a facut desprinderea si persoanele
juridice dobanditoare se va face potrivit dispozitiilor alin. (2),

iar intre persoanele juridice dobanditoare, impartirea partii desprinse se va
face potrivit dispozitiilor alin. (1), ce se vor aplica in mod corespunzator.
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(4) In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie
pe baza renuntarii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea,
in favoarea constructorului. De asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui
tert pe baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea.

ADNOTARI:

Superficia este un drept real imobiliar;

Superficiarul dobandeste un drept de folosintd asupra terenulul pe care
construieste/edifica o constructie;

Se dobandeste prin uzucapiune, act juridic (conventie, legat) sau alt mod
prevazut de lege (e.g. uzucapiune) (Barou stagiari aprilie 2025, G1, gr. 24);
(Barou definitivi aprilie 2025, G1, gr. 38);

in privinta actului in baza caruia se efectueaza inscrierea superficiei, nu este

necesar ca acesta sa prevada, in mod expres, constituirea acesteia (INM 2018,
G1, gr. 2 si Barou definitivi 2016, G1, gr. 24).

Art. 694: Durata dreptului de superficie

Dreptul de superficie se poate constitui pe o durata de cel mult 99 de ani. La
implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.

ADNOTARI:

Superficia este un drept temporar (constituit pe o durata de cel mult 99 de
ani, cu posibilitatea refnnoirii) (INM 2018, G1, gr. 2).

Art. 695: intinderea si exercitarea dreptului de superficie

(1) Dreptul de superficie se exercita in limitele si in conditiile actului constitutiv.
in lipsa unei stipulatii contrare, exercitarea dreptului de superficie este
delimitata de suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca si de cea
necesard exploatdrii constructiei sau, dupa caz, de suprafata de teren aferenta
si de cea necesara exploatdrii constructiei edificate.

) in cazul prevazut la art. 693 alin. (3), in absenta unei stipulatii contrare,
titularul dreptului de superficie nu poate modifica structura constructiei. El o
poate insa demola, dar cu obligatia de a o reconstrui in forma initiala.

(3) in cazul in care superficiarul modificd structura constructiei, proprietarul
terenului poate sa ceara, in termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie
sau repunerea in situatia anterioara. in al doilea caz, curgerea termenului de
prescriptie de 3 ani este suspendata pana la expirarea duratei superficiei.

(4) Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sdau. Cat timp constructia
exista, dreptul de folosinta asupra terenului se poate instraina ori ipoteca
numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei.
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ADNOTARI:
Dreptul de superficie se exercita in limita suprafetei de teren pe care urmeaza

sa se construiasca si in cea necesara constructiei, in lipsa de stipulatie contrara
(Barou 2024, G1, gr. 23);

Astfel, limita este data, ca regula, de conventia partilor. in lipsa unui acord in
acest sens, limitele in care se exercita se determina conform art. 695.

Alin. (3) consacra un mod de incetare a dreptului de superficie. Astfel, daca
superficiarul modifica structura constructiei, proprietarul terenului poate sa
ceara, in termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in
situatia anterioara (Barou definitivi 2016, G1, gr. 24).

Art. 696: Actiunea confesorie de superficie

(1) Actiunea confesorie de superficie poate fi intentatd impotriva oricarei
persoane care impiedica exercitarea dreptului, chiar si a proprietarului
terenului.
(2) Dreptul la actiune este imprescriptibil.
ADNOTARI:
Actiunea confesorie de superficie reprezinta dreptul comun fin privinta
actiunilor  confesorii  pentru apararea celorlalte dezmembraminte
corespunzatoare proprietatii private (uzufruct, uz, abitatie, servitute; a se
vedea art. 705 si 757 C.civ.), dar si pentru apararea drepturilor reale
corespunzatoare proprietatii publice, respectiv dreptul de concesiune (art. 873
alin. 2 C.civ.), de administrare (art. 870 alin. 2 C.civ.) sau de folosinta cu titlu
gratuita (art. 875 alin. 2 C.civ.).
De retinut ca actiunile confesorii pentru apararea dezmembramintelor
dreptului de proprietate privata sunt prescriptibile extinctiv (a se vedea art.
2518 pct. 1 C.civ.).
Actiunile confesorii pentru apararea drepturilor reale corespunzatoare
proprietatii publice sunt imprescriptibile sub aspect extinctiv, intrucat acestea
se fundamenteaza pe dreptul de proprietate publica, drept inalienabil,
insesizabil si imprescriptibil.
Art. 697: Evaluarea prestatiei superficiarului
(1) in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca partile nu au
prevazut alte modalitati de plata a prestatiei de catre superficiar, titularul
dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma egala cu
chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul,
precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.

(2) In caz de neintelegere intre pérti, suma datorata proprietarului terenului va
fi stabilita pe cale judecatoreasca.
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Art. 698: Cazurile de incetare a superficiei

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una
dintre urmatoarele cauze:

a) la expirarea termenului;

b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

¢) prin pieirea constructiei, daca exista stipulatie expresa in acest sens;

d) in alte cazuri prevazute de lege.

Art. 699: Efectele incetarii superficiei prin expirarea termenului

(1 In cazul prevazut la art. 698 lit. a), in absenta unei stipulatii contrare,
proprietarul terenului dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei
edificate de superficiar prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de
circulatie a acesteia de la data expirarii termenului.

(2) Cand constructia nu exista in momentul constituirii dreptului de superficie,
iar valoarea acesteia este egala sau mai mare decat aceea a terenului,
proprietarul terenului poate cere obligarea constructorului sa

cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-o daca nu ar
fi existat constructia. Constructorul poate refuza sa cumpere terenul daca
ridica, pe cheltuiala sa, constructia cladita pe teren si repune terenul in situatia
anterioara.

(3) in absenta unei intelegeri contrare incheiate cu proprietarul terenului,
dezmembramintele consimtite de superficiar se sting in momentul incetarii
dreptului de superficie. Ipotecile care greveaza dreptul de superficie se
stramuta de drept asupra sumei primite de la proprietarul terenului in cazul
prevazut la alin. (1), se extind de drept asupra terenului in cazul prevazut la
alin. (2) teza | sau se stramutd de drept asupra materialelor, in cazul prevazut
la alin. (2) teza a ll-a.

(4) Ipotecile constituite cu privire la teren pe durata existentei superficiei nu se
extind cu privire la intregul imobil in momentul incetarii dreptului de superficie
in cazul prevazut la alin. (1). Ele se stramuta de drept asupra sumei de bani
primite de proprietarul terenului in cazul prevazut la alin. (2) teza | sau se
extind de drept cu privire la intregul teren in cazul prevazut la alin. (2) teza a
II-a.

Art. 700: Efectele incetarii superficiei prin consolidare

(1) in cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, in absenta
unei stipulatii contrare, dezmembramintele consimtite de superficiar se mentin
pe durata pentru care au fost constituite, dar nu mai tarziu de implinirea
termenului initial al superficiei.
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(2) Ipotecile ndscute pe durata existentei superficiei se mentin fiecare in functie
de obiectul asupra caruia s-au constituit.

Art. 701: Efectele incetarii superficiei prin pieirea constructiei

(1) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile
reale care greveaza dreptul de superficie se sting, daca legea nu prevede altfel.

(2) Ipotecile nascute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata
existentei dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de proprietate
reintregit.

ADNOTARI:

A se corela cu art. 698, in sensul ca superficia se stinge prin pieirea constructiei
doar daca exista stipulatie expresa in acest sens.

Art. 702: Alte dispozitii aplicabile
Dispozitiile prezentului capitol sunt aplicabile si in cazul plantatiilor, precum si
al altor lucrari autonome cu caracter durabil.

CAPITOLUL II: Uzufructul

SECTIUNEA 1: Dispozitii generale

Art. 703: Notiune
Uzufructul este dreptul de a folosi bunul altei persoane si de a culege fructele
acestuia, intocmai ca proprietarul, insa cu indatorirea de a-i conserva
substanta.
Art. 704: Constituirea uzufructului
(1) Uzufructul se poate constitui prin act juridic, uzucapiune sau alte moduri
prevazute de lege, dispozitiile in materie de carte funciara fiind aplicabile.
(2) Uzufructul se poate constitui numai in favoarea unei persoane existente.
ADNOTARI:
Daca este constituit asupra unui bun imobil, actul juridic prin care este
constituit dreptul de uzufruct trebuie incheiat in forma autentica (a se vedea
si art. 1244 C.civ.).
Art. 705: Actiunea confesorie de uzufruct
Dispozitiile art. 696 alin. (1) se aplica uzufructului in mod corespunzator.
ADNOTARI:

Actiunea confesorie de uzufruct este prescriptibila extinctiv potrivit art. 2518
pct. 1 (Barou 2022, G1, gr. 28).
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Art. 706: Obiectul uzufructului

Pot fi date in uzufruct orice bunuri mobile sau imobile, corporale ori
incorporale, inclusiv o masa patrimoniald, o universalitate de fapt ori o cota-
parte din acestea.

Art. 707: Accesoriile bunurilor ce formeaza obiectul uzufructului
Uzufructul poarta asupra tuturor accesoriilor bunului dat in uzufruct, precum
si asupra a tot ce se uneste sau se incorporeaza in acesta.

Art. 708: Durata uzufructului

(1) Uzufructul in favoarea unei persoane fizice este cel mult viager.

(2) Uzufructul constituit in favoarea unei persoane juridice poate avea durata
de cel mult 30 de ani. Atunci cand este constituit cu depdsirea acestui termen,
uzufructul se reduce de drept la 30 de ani.

(3) Daca nu s-a prevazut durata uzufructului, se prezumd ca este viager sau,
dupa caz, ca este constituit pe o durata de 30 de ani.

(4) Uzufructul constituit pana la data la care o alta persoana va ajunge la o
anumita varsta dureaza pana la acea data, chiar daca acea persoana ar muri
inainte de implinirea varstei stabilite.

ADNOTARI:

in privinta duratei maxime pentru care poate fi constituit un drept de uzufruct,
distingem in functie de titularul acestui drept, dupa cum urmeaza:

< PERSOANA
PERSOANA FIZICA JURIDICA
DURATA cel mult viager cel mult 30 de ani
DEPASIREA i se reduce de drept la
DURATEI 30 de ani
IN LIPSA UNEI Se prezuma constituit

Se prezuma viager

PREVEDERI pentru 30 de ani

Daca uzufructul a fost constituit pana la data la care o persoana implineste o
anumita varsta, acesta va dura pana la acea data (chiar daca respectiva
persoana ar deceda anterior) (Barou 2019, G1, gr. 39 si Barou definitivi 2020,
G1, gr. 40).

Notite



174 « LEXTERRA.RO

SECTIUNEA 2: Drepturile si obligatiile uzufructuarului si ale nudului
proprietar

SUBSECTIUNEA 1: Drepturile uzufructuarului si ale nudului proprietar

Art. 709: Drepturile uzufructuarului

in lipsa de stipulatie contrara, uzufructuarul are folosinta exclusivd a bunului,
inclusiv dreptul de a culege fructele acestuia.

Art. 710: Fructele naturale si industriale

Fructele naturale si industriale percepute dupad constituirea uzufructului
apartin uzufructuarului, iar cele percepute dupa stingerea uzufructului revin
nudului proprietar, fara a putea pretinde unul altuia despdgubiri pentru
cheltuielile ocazionate de producerea lor.

Art. 711: Fructele civile

Fructele civile se cuvin uzufructuarului proportional cu durata uzufructului,
dreptul de a le pretinde dobandindu-se zi cu zi.

Art. 712: Cvasiuzufructul

Daca uzufructul cuprinde, printre altele, si bunuri consumptibile, cum ar fi bani,
grane, bauturi, uzufructuarul are dreptul de a dispune de ele, insd cu obligatia
de a restitui bunuri de aceeasi cantitate, calitate si valoare sau, la alegerea
proprietarului, contravaloarea lor la data stingerii uzufructului.

Art. 713: Uzufructul asupra bunurilor neconsumptibile

(1) Daca uzufructul poarta asupra unor bunuri care, fara a fi consumptibile, se
uzeaza ca urmare a utilizarii lor, uzufructuarul are dreptul de a le folosi ca un
bun proprietar si potrivit destinatiei lor.

(2) In acest caz, el nu va fi obligat sa le restituie decat in starea in care se vor
afla la data stingerii uzufructului.

(3) Uzufructuarul poate sa dispuna, ca un bun proprietar, de bunurile care, fara
a fi consumptibile, se deterioreaz rapid prin utilizare. in acest caz, la sfarsitul
uzufructului, uzufructuarul va restitui valoarea pe care ar fi avut-o bunul la
aceasta din urma data.

Art. 714: Cesiunea uzufructului

(1) In absenta unei prevederi contrare, uzufructuarul poate ceda dreptul sau
unei alte persoane fara acordul nudului proprietar, dispozitiile in materie de
carte funciara fiind aplicabile.

(2) Uzufructuarul ramane dator exclusiv fata de nudul proprietar numai pentru
obligatiile nascute inainte de cesiune. Pana la notificarea cesiunii, uzufructuarul
si cesionarul raspund solidar pentru indeplinirea tuturor obligatiilor fata de
nudul proprietar.
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(3) Dupa notificarea cesiunii, cesionarul este dator fata de nudul proprietar
pentru toate obligatiile nascute dupd notificarea cesiunii. In acest caz,
uzufructuarului i se aplica, in mod corespunzator, dispozitiile legale din
materia fideiusiunii.

(4) Dupa cesiune, dreptul de uzufruct continua, dupa caz, pana la implinirea

termenului initial sau pana la decesul uzufructuarului initial.

ADNOTARI:
Cesiunea uzufructului este posibila fara acordul nudului proprietar, chiar daca
aceasta posibilitate nu este prevazuta expres in conventia prin care a fost
constituit dreptul de uzufruct (Grila 33, Barou 2021) cata vreme conventia
partilor nu interzice acest lucru. Asadar, nu este necesara permisiunea expresa
a cesiunii (aceasta putand opera in temeiul art. 714), insa cesiunea nu poate
opera daca a fost interzisa expres prin conventia prin care a fost constituit
uzufructul;

Pentru a-i fi opozabild, cesiunea trebuie sa fie notificata nudului proprietar:

anterior notificarii —» uzufructuarul si cesionarul raspund solidar fata de
nudul proprietar (Barou definitivi 2021, G1, gr. 22);

ulterior notificarii — (i) cesionarul este dator fata de nudul proprietar
pentru toate obligatiile nascute dupa notificarea cesiunii, iar (ii)
uzufructuarul apare ca un fideiusor fatd de nudul proprietar pentru
indeplinirea obligatiilor de catre cesionar.

Art. 715: Contractele de locatiune

(1) Uzufructuarul are dreptul de a inchiria sau, dupa caz, de a arenda bunul
primit in uzufruct.

(2) Locatiunile de imobile incheiate de uzufructuar, inscrise in cartea funciara,
sunt opozabile proprietarului sau mostenitorilor acestuia, dupa stingerea
uzufructului prin decesul sau, dupa caz, incetarea existentei juridice a
uzufructuarului, pana la implinirea termenului lor, dar nu mai mult de 3 ani de
la incetarea uzufructului.

(3) Reinnoirile de inchirieri de imobile sau de arendari facute de uzufructuar si
inscrise in cartea funciara Tnainte de expirarea contractelor initiale sunt
opozabile proprietarului si mostenitorilor sdi pe o perioada de cel mult 6 luni
ori, dupa caz, de un an, daca la data stingerii uzufructului nu au fost puse in
executare. in niciun caz, locatiunile nu pot dura mai mult de 3 ani de la data
stingerii uzufructului.

(4) in cazul in care uzufructul s-a stins prin expirarea termenului, locatiunile
inceteazad, in toate cazurile, odata cu stingerea uzufructului.
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ADNOTARI:

in cazul locatiunilor de imobile, contractele inscrise in cartea funciara sunt
opozabile proprietarului/mostenitorilor dupa stingerea uzufructului prin
deces/incetarea existentei persoanei juridice, pana la implinirea termenului
lor, DAR nu mai mult de 3 ani de la incetarea uzufructului (Barou definitivi
2019, G1, gr. 25);

Reinnoirile facute de uzufructuar + inscrise in cartea funciara inainte de
expirarea contractelor initiale sunt opozabile proprietarului/mostenitorilor pe
o perioada de cel mult 6 luni/1 an daca la data stingerii uzufructului nu au fost
puse in executare;

in niciun caz, locatiunile nu pot dura mai mult de 3 ani de la stingerea
uzufructului!

Daca s-a stins prin expirarea termenului, locatiunile inceteaza, in toate
cazurile, odata cu stingerea uzufructului (Barou definitivi 2020, G1, gr. 40).

Art. 716: Lucrarile si imbunatatirile

(1) La incetarea uzufructului, uzufructuarul nu poate pretinde vreo
despdgubire pentru lucrarile adaugate unui bun imobil, cu exceptia celor
necesare, sau pentru imbunatatirile aduse unui bun mobil, chiar atunci cand
prin acestea s-a sporit valoarea bunului.

(2) Dacad lucrarile sau imbunatatirile au fost facute fara incuviintarea
proprietarului, acesta poate cere obligarea uzufructuarului la ridicarea lor si la
readucerea bunului in starea in care i-a fost incredintat.

(3) Uzufructuarul va putea cere o indemnizatie echitabila pentru lucrarile
necesare addugate. De asemenea, el va putea cere o indemnizatie echitabila
si pentru celelalte lucrari addugate sau pentru imbunatatirile facute cu
fncuviintarea proprietarului, daca prin acestea s-a sporit valoarea bunului.

(4) Tn cazul lucrarilor autonome facute de uzufructuar asupra unui bun imobil,
vor fi aplicabile, in mod corespunzator, in lipsa de stipulatie sau dispozitie
legala contrard, dispozitiile din materia accesiunii imobiliare artificiale.
ADNOTARI:
Ca reguld, uzufructuarul nu poate pretinde despagubiri pentru lucrarile
adaugate unui imobil/pentru imbunatatirea unui bun mobil, chiar daca s-a
sporit valoarea bunului. Exceptia - lucrarile necesare;
Daca s-au facut fara acordul proprietarului, acesta poate cere ridicarea lor si
readucerea bunului n stare initial3;
Uzufructuarul poate cere o indemnizatie echitabild pentru lucrdrile necesare
adaugate + alte lucrari necesare + imbunatatiri facute cu incuviintarea
proprietarului, daca prin acestea s-a sporit valoarea bunului;
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Lucrari autonome — aplicarea regulilor de la accesiunea imobiliara artificiala.

Art. 717: Exploatarea padurilor tinere

(1) Daca uzufructul cuprinde paduri tinere destinate de proprietarul lor unor
taieri periodice, uzufructuarul este dator sa pastreze ordinea si catimea taierii,
potrivit regulilor stabilite de proprietar in conformitate cu

dispozitiile legale, fara ca uzufructuarul sa poata pretinde vreo despagubire
pentru partile ldsate netdiate in timpul uzufructului.

(2) Arborii care se scot din pepiniere fara degradarea acestora nu fac parte din
uzufruct decat cu obligatia uzufructuarului de a se conforma dispozitiilor
legale in ce priveste inlocuirea lor.

Art. 718: Exploatarea padurilor inalte

(1) Uzufructuarul poate, conformandu-se dispozitiilor legale si folosintei
obisnuite a proprietarului, sa exploateze partile de paduri inalte care au fost
destinate tdierii regulate, fie ca aceste tdieri se fac periodic pe o intindere de
pamant determinata, fie ca se fac numai pentru un numar de arbori alesi pe
toata suprafata fondului.

(2) in celelalte cazuri, uzufructuarul nu poate tdia arborii Tnalti; va putea insa
intrebuinta, pentru a face reparatiile la care este obligat, arbori cazuti
accidental; in acest scop poate chiar sa taie arborii trebuinciosi, cu indatorirea
insad de a constata, in prezenta nudului proprietar, aceasta trebuinta.

Art. 719: Alte drepturi ale uzufructuarului asupra padurilor ce fac obiectul
uzufructului

Uzufructuarul poate lua din paduri araci pentru vii; poate, de asemenea, lua
produsele anuale sau periodice ale arborilor, cu respectarea folosintei
obisnuite a proprietarului, in limitele dispozitiilor legale.

Art. 720: Dreptul asupra pomilor fructiferi

Pomii fructiferi ce se usuca si cei cazuti accidental se cuvin uzufructuarului cu
indatorirea de a-i inlocui cu altii.

Art. 721: Dreptul asupra carierelor de piatra si de nisip aflate in
exploatare

in conditiile legii, uzufructuarul se foloseste intocmai ca nudul proprietar de
carierele de piatra si de nisip ce sunt in exploatare la constituirea dreptului de
uzufruct.

Art. 722: Situatia carierelor de piatra si de nisip nedeschise si a comorilor

Uzufructuarul nu are niciun drept asupra carierelor nedeschise inca si nici
asupra comorii ce s-ar putea descoperi in timpul uzufructului.
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SUBSECTIUNEA 2: Obligatiile uzufructuarului si ale nudului proprietar
Art. 723: Inventarierea bunurilor

(1) Uzufructuarul preia bunurile in starea in care se afla la data constituirii
uzufructului; acesta nu va putea intra insa in posesia lor decat dupa
inventarierea bunurilor mobile si constatarea starii in care se afla imobilele, cu
exceptia cazului in care uzufructul unui bun mobil este dobandit prin
uzucapiune.
(2) Inventarul se intocmeste numai in prezenta nudului proprietar ori dupa
notificarea acestuia.
ADNOTARI:
Uzufructuarul nu poate intra in posesie decat dupa: inventarierea bunurilor
mobile/constatarea starii bunurilor imobile, realizat in prezenta nudului

proprietar/dupa notificarea lui. Exceptie: bunul mobil dobandit prin
uzucapiune.

Art. 724: Respectarea destinatiei bunurilor

in exercitarea dreptului siu, uzufructuarul este tinut sa respecte destinatia dat
bunurilor de nudul proprietar, cu exceptia cazului in care se asigura o crestere
a valorii bunului sau cel putin nu se prejudiciaza in niciun fel interesele
proprietarului.

Art. 725: Raspunderea uzufructuarului pentru prejudicii

Uzufructuarul este obligat sa il despagubeasca pe nudul proprietar pentru
orice prejudiciu cauzat prin folosirea necorespunzatoare a bunurilor date in
uzufruct.

Art. 726: Constituirea garantiei pentru indeplinirea obligatiilor
uzufructuarului

(1) in lipsa unei stipulatii contrare, uzufructuarul este obligat s& depund o
garantie pentru indeplinirea obligatiilor sale.

(2) Sunt scutiti sa depuna garantie vanzatorul si donatorul care si-au rezervat
dreptul de uzufruct.

(3) in cazul in care uzufructuarul este scutit de garantie, instanta poate dispune
depunerea unei garantii sau luarea unei masuri conservatorii atunci cand
uzufructuarul, prin fapta sa ori prin starea de insolvabilitate in care se afl3,
pune in pericol drepturile nudului proprietar.

Art. 727: Numirea administratorului

(1) Daca uzufructuarul nu poate oferi o garantie, instanta, la cererea nudului
proprietar, va numi un administrator al imobilelor si va dispune ca fructele
civile incasate si sumele ce reprezinta contravaloarea fructelor naturale si

Notite



200 « LEXTERRA.RO

(2) Dreptul la actiune impotriva tertului se prescrie in termen de 3 ani de la
data inscrierii de catre acesta a dreptului in folosul sau, cu exceptia cazului in
care dreptul la actiune al reclamantului contra antecesorului tabular s-a
prescris mai inainte.
ADNOTARI:
Conditii:

reclamantul sa detina un titlu de proprietate anterior titlului in temeiul

caruia tertul s-a inscris in cartea funciara;

tertul sa fi fost de rea-credinta la data incheierii actului;

Reclamantul va formula actiunea in contradictoriu cu tertul, precum si cu
antecesorul tabular;

Termenul de prescriptie: 3 ani de la data inscrierii terfului in cartea funciara
daca dreptul la actiune al reclamantului contra antecesorului tabular nu s-a
prescris mai inainte.

INM
Art. 898: inscrierea provizorie

in afara altor cazuri prevazute de lege, inscrierea provizorie in cartea funciara
se va putea cere:

1. daca dreptul real dobandit este afectat de o conditie suspensiva ori
rezolutorie sau dacd priveste ori greveaza o constructie viitoare; in cazul
nscrierii provizorii avand ca obiect o constructie viitoare, justificarea acesteia
se face in conditiile legii;

2. daca, in temeiul unei hotarari care nu este inca definitiva, partea cazuta in
pretentii a fost obligata la stramutarea, constituirea sau stingerea unui drept
tabular ori cel care administreaza bunurile unei alte persoane a fost obligat sa
dea o garantie ipotecara;

3. daca debitorul a consemnat sumele pentru care a fost inscrisa ipoteca;

4. daca se dobandeste un drept tabular inscris provizoriu;

5. daca ambele parti consimt doar pentru efectuarea unei inscrieri provizorii.
INM

Art. 899: Efectele inscrierii provizorii

(1) inscrierea provizorie are ca efect dobandirea, modificarea sau stingerea
unui drept tabular de la data inregistrarii cererii, sub conditia si in masura
justificarii ei.
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(2) Justificarea unei inscrieri provizorii se face cu consimtamantul celui
impotriva caruia s-a efectuat inscrierea provizorie, dat in forma autentica, sau
in temeiul unei hotarari judecatoresti definitive. in acest din urma caz,
dispozitiile art. 896 si 897 se aplica, in mod corespunzator, si actiunii in
justificare tabulara.

(3) Justificarea radierii dreptului de ipoteca se face in temeiul hotararii
judecdtoresti de validare ramase definitiva, al consimtamantului creditorului
dat in forma autenticd, al procesului-verbal intocmit de executorul
judecdtoresc prin care se constatd acceptarea platii sau, dupa caz, al incheierii
intocmite de acesta prin care se constata efectuarea platii, ramasa definitiva.

(4) Justificarea unei inscrieri provizorii isi intinde efectul asupra tuturor

inscrierilor care s-au facut conditionat de justificarea ei; nejustificarea unei

inscrieri provizorii atrage, la cererea celui interesat, radierea ei si a tuturor

nscrierilor care s-au facut conditionat de justificarea ei.

ADNOTARI:
inscrierile provizorii produc efecte numai sub conditia si in masura justificarii
acestora, realizatd pe baza consimtdmantului exprimat in forma
autentica/hotarérii judecdtoresti de validare ramase definitiva/procesului-
verbal intocmit de executorul judecatoresc prin care se constata acceptarea
platii/incheierii intocmite de acesta prin care se constata efectuarea platii,
ramasa definitiva.

INM

Art. 900: Prezumtia existentei sau inexistentei unui drept tabular

(1) Daca in cartea funciara s-a inscris un drept real in folosul unei persoane, se

prezuma ca dreptul existd in folosul ei.

(2) Daca un drept real s-a radiat din cartea funciard, se prezuma ca acel drept

nu exista.

(3) Dovada contrara se poate face numai in cazurile prevazute la art. 887,

precum si pe calea actiunii in rectificare.

ADNOTARI:
Atentie la drepturile reale inscrise in cartea funciara! Alin. (1) instituie o
prezumtie relativa in sensul ca drepturile reale inscrise in folosul unei
persoane se prezuma ca exista conform inscrierii. Totodata, alin. (2) stabileste
ca un drept real radiat din cartea funciara se prezuma ca nu exista.
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(3) Radierea se va dispune din oficiu, daca, pana la expirarea termenului de 6
luni prevazut la alin. (2), n-a fost ceruta inscrierea dreptului care a facut
obiectul promisiunii, cu exceptia cazului cand cel indreptatit a cerut notarea in
cartea funciara a actiunii prevazute la alin. (2). De asemenea, promisiunea se
va radia din oficiu Tn toate cazurile cand, pana la incheierea contractului amintit
mai sus ori pana la solutionarea definitiva a actiunii prevazute la alin. (2),
imobilul a fost definitiv adjudecat in cadrul vanzarii silite de catre un tert care
nu este tinut sa raspunda de obligatiile promitentului.

(4) Dispozitiile prezentului articol se aplica prin asemanare si pactelor de
optiune notate in cartea funciara. in aceste cazuri, dacd, pana la expirarea
termenului stipulat in contract pentru exercitarea optiunii, beneficiarul pactului
nu solicitd, in baza declaratiei de optiune si a dovezii comunicarii sale catre
cealalta parte, intabularea dreptului ce urmeaza a fi dobandit, se va dispune
din oficiu radierea pactului inscris in folosul sau.

ADNOTARI:

Pentru notarea promisiunii de a contracta sau a pactului de optiune este
necesara indeplinirea urmatoarelor conditii:

promitentul este proprietar tabular;

promisiunea/pactul de optiune trebuie sa cuprinda termenul pentru
perfectarea contractului/termenul de acceptare a pactului;

Radierea promisiunii/pactului se poate realiza la cerere sau din oficiu;
Radierea se va dispune la cerere atunci cand:

Situatia 1 — pand la expirarea termenului de 6 luni prevazut pentru
perfectarea contractului n-a fost ceruta inscrierea dreptului care a facut
obiectul promisiunii;

Exceptie: cel indreptatit a cerut notarea in cartea funciara a actiunii
avand ca obiect pronuntarea unei hotarari care sa {ina loc de contract;

Situatia 2 — imobilul a fost definitiv adjudecat in cadrul vanzarii silite de catre
un tert care nu este tinut sa raspunda de obligatiile promitentului;

Radierea se va dispune din oficiu atunci cand:

Situatia 1 — la expirarea termenului de 6 luni pentru perfectarea contractului,
n-a fost ceruta inscrierea dreptului care a facut obiectul promisiunii;

Exceptie: cel indreptatit a cerut notarea in cartea funciara a actiunii
avand ca obiect pronuntarea unei hotarari care sa tina loc de contract;

Situatia 2 — cazurile cand, pana la incheierea contractului ori pana la
solutionarea definitiva a actiunii avand ca obiect pronuntarea unei hotarari
care sa tina loc de contract, imobilul a fost definitiv adjudecat in cadrul vanzarii
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silite de catre un terf care nu este tinut sa raspunda de obligatiile
promitentului.

CAPITOLUL IV: Rectificarea inscrierilor de carte funciara

INM
Art. 907: Notiune
(1) Cand o inscriere facuta in cartea funciara nu corespunde cu situatia juridica
reald, se poate cere rectificarea acesteia.
(2) Prin rectificare se intelege radierea, indreptarea sau corectarea oricarei
inscrieri inexacte efectuate in cartea funciara.
(3) Situatia juridica reala trebuie sa rezulte dintr-o recunoastere facuta de
titularul inscrierii a carei rectificare se solicita, prin declaratie data in forma
autentica notariala, ori dintr-o hotarare judecatoreasca definitivda pronuntata
impotriva acestuia, prin care s-a admis actiunea de fond. Actiunea de fond
poate fi, dupa caz, o actiune in anulare, rezolutiune, reductiune sau orice alta
actiune intemeiata pe o cauza de ineficacitate a actului juridic.
ADNOTARI:
Pentru a putea fi efectuata rectificarea, este necesara:
recunoasterea titularului inscrierii ce se doreste a fi rectificata, exprimata prin
declaratie autentica notarial3; sau

hotarare judecatoreasca definitiva pronuntata impotriva acestuia, prin care s-
a admis actiunea de fond, intemeiata pe ineficacitatea actului juridic.

INM

v _ee

Art. 908: Rectificarea intabularii sau inscrierii provizorii

(1) Orice persoana interesata poate cere rectificarea unei intabuldri sau
nscrieri provizorii, daca:

1. inscrierea sau incheierea nu este valabila ori actul in temeiul caruia a fost
efectuata inscrierea a fost desfiintat, in conditiile legii, pentru cauze ori motive
anterioare sau concomitente incheierii ori, dupa caz, emiterii lui;

2. dreptul inscris a fost gresit calificat;

3. nu mai sunt intrunite conditiile de existenta a dreptului inscris sau au incetat
efectele actului juridic in temeiul caruia s-a facut inscrierea;

4. inscrierea in cartea funciara nu mai este, din orice alte motive, in
concordanta cu situatia juridica reala a imobilului.

(2) Rectificarea inscrierilor in cartea funciara se poate face fie pe cale amiabila,
prin declaratia autentica notariala a titularului dreptului ce urmeaza a fi radiat
sau modificat, fie, in caz de litigiu, prin hotarare judecatoreasca definitiva.
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(3) Cand dreptul inscris in cartea funciara urmeaza a fi rectificat, titularul lui
este obligat sa predea celui indreptatit, odata cu consimtamantul dat in forma
autentica notariala pentru efectuarea rectificarii, si inscrisurile necesare, iar in
caz contrar, persoana interesatd va putea solicita instantei sa dispund
inscrierea in cartea funciard. in acest din urma caz, hotararea instantei de
judecata va suplini consimtamantul la inscriere al partii care are obligatia de a
preda inscrisurile necesare rectificarii.

(4) Actiunea in rectificare poate fi introdusa concomitent sau separat, dupa ce
a fost admisa actiunea de fond, cand este cazul. Ea poate fi formulata atat
impotriva dobanditorului nemijlocit, cat si impotriva tertilor dobanditori, cu
titlu oneros sau cu titlu gratuit, in conditiile prevazute la art. 909, cu exceptia
actiunii intemeiate pe dispozitiile alin. (1) pct. 3 si 4, care nu poate fi pornita
impotriva tertilor care si-au inscris vreun drept real, dobandit cu buna-credinta
si printr-un act juridic cu titlu oneros sau, dupa caz, in temeiul unui contract
de ipotecd, intemeindu-se pe cuprinsul cartii funciare.

ADNOTARI:

Atentie la ipoteza rectificarii inscrierilor pe cale amiabila — consimtamantul
trebuie exprimat in forma autentica notariala (iar nu prin inscris sub semnatura
privata) (INM 2021, G1, gr. 7);

Conditii:
consimtamantul dat in forma autentica notariala al titularului dreptului
ce urmeaza a fi radiat sau modificat;
predarea inscrisurile necesare rectificarii;

Actiunea in rectificarea intabularii este o actiune reala si poate fi formulata (i)
impotriva dobanditorului nemijlocit sau (ii) impotriva tertilor dobanditori, cu
titlu oneros sau cu titlu gratuit;

Atentie! Actiunea nu poate fi promovata impotriva tertilor atunci cand sunt
indeplinite urmatoarele conditii:

tertul a dobandit dreptul real prin act juridic cu titlu oneros/contract de
ipotecs;

tertul a inscris dreptul dobandit intemeindu-se pe cuprinsul cartii
funciare (Atentie! Conditiile sunt cumulative, iar nu alternative).

INM
Art. 909: Termenele de exercitare a actiunii in rectificare

(1) Sub rezerva prescriptiei dreptului la actiunea in fond, actiunea in rectificare
este imprescriptibila fata de dobanditorul nemijlocit, precum si fata de tertul
care a dobandit cu rea-credinta dreptul inscris in folosul sdu. Daca actiunea de
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fond introdusa pe cale separata a fost admisa, actiunea in rectificare este, de
asemenea, imprescriptibilda atat impotriva celor care au fost chemati in
judecatd, cat si impotriva tertilor care au dobandit un drept real dupa ce
actiunea de fond a fost notata in cartea funciara.

(2) Fata de tertele persoane care au dobandit cu buna-credinta un drept real
prin donatie sau legat cu titlu particular, actiunea in rectificare, sub rezerva
prescriptiei dreptului la actiunea de fond, nu se va putea introduce decéat in
termen de 5 ani, socotiti de la inregistrarea cererii lor de inscriere.

(3) De asemenea, sub rezerva prescriptiei dreptului la actiunea in fond,
actiunea in rectificare, intemeiata exclusiv pe dispozitiile art. 908 alin. (1) pct. 1
si 2, se va putea indrepta si impotriva tertelor persoane care si-au inscris vreun
drept real, dobandit cu buna-credinta si printr-un act juridic cu titlu oneros
sau, dupa caz, in temeiul unui contract de ipoteca, intemeindu-se pe cuprinsul
cartii funciare. In aceste cazuri, termenul va fi de 3 ani, socotiti de la data
inregistrarii cererii de inscriere formulate de catre dobanditorul nemijlocit al
dreptului a carui rectificare se cere, cu exceptia cazului cand incheierea, prin
care s-a ordonat inscrierea care face obiectul actiunii in rectificare, a fost
comunicata celui indreptatit, caz in care termenul va fi de un an de la
comunicarea acesteia.

(4) Termenele prevazute la alin. (2) si (3) sunt termene de decadere.
ADNOTARI:
Ca requla, actiunea in rectificare este imprescriptibila;

Exceptional, actiunea este prescriptibila atunci cand este introdusa in
contradictoriu cu:

tertii de buna-credinta care au dobandit bunul prin donatie sau legat cu titlu
particular, in termen de 5 ani de la inregistrarea cererii lor de inscriere in cartea
funciara (Barou definitivi 2019, G1, gr. 21);

tertii de buna-credintd care au dobandit bunul prin act juridic cu titlu
oneros/contract de ipoteca, intemeindu-se pe cuprinsul cartii funciare, in
termen de 3 ani de la data inregistrarii cererii de inscriere formulate de catre
dobanditorul nemijlocit al dreptului a carui rectificare se cere. Prin exceptie,
termenul este de 1 an atunci cand incheierea registratorului, prin care s-a
ordonat inscrierea care face obiectul actiunii in rectificare, a fost comunicata
celui indreptatit;

Daca actiunea de fond este prescriptibila — prescriptia dreptului la actiunea
principala atrage si prescriptia dreptului la actiunea in rectificare;

Daca actiunea de fond este imprescriptibila, dar actiunea in rectificare este
prescriptibilda — dreptul la actiunea in rectificare se va stinge prin implinirea
termenului de prescriptie, chiar daca actiunea de fond este imprescriptibila.
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Art. 910: Efectele admiterii actiunii in rectificare

(1) Hotararea prin care se admite rectificarea unei inscrieri nu va aduce
atingere drepturilor inscrise in folosul celor care nu au fost parti in cauza.
(2) Daca insa actiunea in rectificare a fost notata in cartea funciara, hotararea
judecatoreasca de admitere se va inscrie, din oficiu, si impotriva acelora care
au dobandit vreun drept tabular dupa notare, care se va radia odata cu dreptul
autorului lor.
ADNOTARI:
Ca regula, hotararea pronuntata intr-o actiune in rectificare va produce efecte
numai fata de persoanele care au calitatea de parti in respectiva cauzs;

Prin exceptie, hotararea va produce efecte fata de persoanele care au inscris
drepturi reale imobiliare ulterior notarii actiunii in rectificare in cartea funciara
(aceste drepturi putand fi radiate).

INM
Art. 911: Rectificarea notarii in cartea funciara

(1) In lipsa consimtdmantul titularului, orice persoana interesata va putea cere
rectificarea unei notadri in cazurile prevazute la art. 908, precum si ori de cate
ori, din alte cauze, notarea nu este sau a incetat sa fie exacta.

(2) Rectificarea se va incuviinta in temeiul unei hotarari judecatoresti definitive;
dreptul la actiune este imprescriptibil.

(3) Dispozitiile art. 910 raman aplicabile.

INM

Art. 912: Radierea drepturilor conditionale

(1) Dreptul afectat de o conditie suspensiva se va radia din oficiu, daca nu se
dovedeste indeplinirea conditiei care afecteaza dreptul, in termen de 5 ani de
la inscriere.

(2) Tot astfel se va radia conditia rezolutorie, daca nu s-a cerut, in temeiul ei,

radierea dreptului inscris sub o asemenea modalitate, timp de 10 ani de la
inscriere.
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